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Danske Shoppingcentre P/S
Cityringen 24
2630 Taastrup

UDKAST - VVM-tilladelse (§ 25) for ombygning af Glostrup Shoppingcenter
inkl. nye etageboliger

Danske Shoppingcentre P/S gnsker at renovere Glostrup Shoppingcenter og
samtidig etablere etageboliger pa centeret.

Bygherren har indsendt ansggning om frivillig VVM-vurdering jf. § 19, stk. 4 i
Miljgvurderingsloven, og har udarbejdet miljgkonsekvensrapport for det gnskede
projekt efter lovens regler.

Pa baggrund af bygherrens ansggning, miljgkonsekvensrapport og resultaterne af
de offentlige hgringer, har Glostrup Kommune konkluderet, at ansggningen kan
imgdekommes.

Glostrup Kommune meddeler derfor tilladelse til det ansggte i henholde til
miljgvurderingslovens § 25 pa forudsaetninger og vilkar, der fremgar i afggrelsen.
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1. Tilladelse efter miljgvurderingsloven — VVM-afggrelse

Glostrup Kommune meddeler hermed — pa nedenstaende vilkar - tilladelse til
Danske Shoppingcentre P/S om renovering, ombygning og etablering af
etageboliger pa Glostrup Shoppingcenter, beliggende pa matr. 9az, Glostrup by, i
Glostrup Bymidte.

Afggrelsen meddeles med hjemmel i § 25 i Lov om miljgvurderinger af planer og
programmer og af konkrete projekter (VVM) — lovbekendtggrelse xxxxxx
(miljgvurderingsloven). Glostrup Kommune er jf. lovens § 17, stk. 1 myndighed for
afggrelsen. Vi har truffet afggrelse pa baggrund af ansggningen om frivillig
miljgvurdering, den offentliggjorte miljgkonsekvensrapport samt de indkomne
bemaerkninger i den gennemfgrte hgring.

2. Vilkar for tilladelsen

Det er en forudsaetning for tilladelsen, at projektet gennemfgres i
overensstemmelse med de fysiske og miljgmaessige rammer, der fremgar af
miljgkonsekvensrapporten dateret januar 2025. Samtidig skal bygherre sikre, at
nedenstaende vilkar og projektets forudsaetninger, inkl. afvaergeforanstaltninger og
overvagninger, bliver gennemfgrt.

Projektet skal desuden overholde den til enhver tid gaeldende lovgivning.

2.1 Generelle vilkar
a. Projektet skal gennemfgres som beskrevet i Miljgkonsekvensrapport,
dateret januar 2025. Der ma kun ske andringer til projektet, nar bygherre
pa forhand har opnaet vores tilladelse til eendringerne efter vurdering jf.
VVM-reglerne.

b. Bygherren skal fgre det ngdvendige tilsyn, sa det sikres, at de godkendte
planer (nedrivningsplan, kommunikationsplan, beredskabsplan mm) samt
alle fastsatte vilkar fglges af alle projektets involverede.

Tilsynet skal ogsa sikre, at opfyldelse af planer og vilkar kan dokumenteres,
herunder at den kraevede afrapportering, jf. vilkar 2.7, bliver
fyldestggrende.

Dokumentation for det udfgrte tilsyn skal fremsendes til miljpmyndigheden,
nar vianmoder om dette.

Kontaktoplysninger pa den/de tilsynsfgrende skal fremsendt til

miljgmyndigheden senest 14 dage fgr start af nedrivningsarbejdet, samt
hvis der sker a&endringer senere i projektet.
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2.2 Vilkar om forudgdende redeggrelser

a.

Bygherren skal udarbejde en kommunikationsplan, der redeggr for hvordan
projektets parter (fx entreprengrer) kommunikerer med
miljgmyndighederne, bergrte naboer og centerets butikker/lejere om miljg-
og trafikmaessige forhold, iseer fremkommelighed og stg@j. Planen skal
indeholde en vurdering af, hvem der er bergrte naboer samt hvem der er
ansvarlig for kommunikation i hvilke tilfelde.

Planen skal til enhver tid fglges og vaere tilgaengelig for alle relevante parter.

Bygherre skal udarbejde en ressourcekortleegning, der sikrer fokus pa at
begraense affald til bortskaffelse, anvendelse af ikke-fornybare ressourcer
samt at fremme genbrug og genanvendelse af materialer mest muligt.
Kortlaegningen skal udarbejdes med udgangspunkt i punkt 5.8 i denne
afggrelse. Planen skal til enhver tid fglges og veere tilgaengelig for alle
relevante parter.

Bygherre skal udarbejde en beredskabsplan for nedrivnings- og
byggeperioden, der beskriver forebyggelse af jord- og grundvands-
forurening, herunder ved oplag af olie og kemikalier, tankning, spild og
uheld, inkl. spildbakker og sikring mod pakgrsel. Planen skal ogsa indeholde
relevante tiltag samt klarleegge hvem der skal ggre hvad og hvem der skal
kontaktes i forbindelse med evt. spild, uheld eller ulykke.

Planen skal til enhver tid fglges og veere tilgaengelig for alle pa pladsen.

Bygherren skal udarbejde et forslag til indhold af afrapportering af det
gennemfgrte projekt vedrgrende produkter, materialer, rastoffer samt
klimapavirkning. Forslaget skal udarbejdes med udgangspunkt i de forhold,
der er beskrevet i punkt 5.8 og 5.9 i denne afggrelse.

Alle ovennavnte planer sendes til miljo@glostrup.dk senest 3 uger for
nedrivningsarbejdet pabegyndes. Arbejdet ma ikke pabegyndes, fgr
miljgmyndigheden har godkendt planerne, dog undtaget punkt 2.2.d, hvor
endelig godkendelse kan ske senere i projektet.

2.3.Vilkar om trafik i anlaegsfasen

a.

Lastbiler og anden tung trafik til og fra nedrivnings- og bygge-
anlaegsarbejdet skal kgre ad Hovedvejen og Banegardsvej. Tung trafik pa
Sydvestvej og Nyvej skal undgas.
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Der ma ikke forekomme udbakning af lastbiler pa offentlig vej. Lastbiler skal
vende pa centerets omrade eller have udkgrsel et andet sted, sa udbakning
undgas.

Bygherren skal sikre, at veje, der anvendes til transport af bygge- eller
nedrivningsmaterialer, dagligt fejes og renholdes.

Bygherre skal sikre, at de nuvaerende adgangsforhold for naboejendomme
mm kan opretholdes i hele anlaegsperioden bade for biltrafik og blgde
trafikanter samt kollektiv trafik.

Bygherren skal sikre, at der Igbende fgres tilsyn med trafikafviklingen ved
til- og frakgrsel fra centeret og byggepladsen, og Igbende orientere
Glostrup Kommunes trafikafdeling om observationer og evt.
uhensigtsmaessigheder.

Trafik i anlaegsperioden skal koordineres med gvrige projekter i omradet, sa
det sikres at trafikken pa Banegardsvej og Banegardspladsen kan
opretholdes, herunder bustrafik. Koordinering skal ske i samarbejde med
Glostrup Kommunes Trafikafdeling.

Bygherren skal sikre, at ventende lastbiler mm ikke holder pa offentlig vej,
men kun pa egne arealer.

2.4. Andre vilkar i anlaegsfasen

a.

Bygherre skal sikre, at entreprengrer mm overholder kommunens ”Forskrift
for midlertidigt bygge- og anleegsopgaver”. Herunder skal der szerligt vaere
opmaerksomhed pa:
e Arbejdet, inkl. transport til og fra byggepladsen, skal holdes inden
for normal arbejdstid, som er hverdage 07-18 samt Ilgrdag 07-14.
e Der skal altid vaelges maskiner, arbejdsmetoder og indretning af
arbejdspladsen, sa omgivelserne generes mindst muligt af stgj, stgv
og vibrationer.

Bygherre skal sikre at affald og byggematerialer holdes pa egne arealer og
ikke er til gene for naboejendomme mm.

2.5 Vilkar om lugt

a.

Ventilationsanlaeg/afkast fra erhvervskgkkener, bade nye og eksisterende,
skal monteres med UV-filtre til forebyggelse med lugt. Redeggrelse (inkl.
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dokumentation) for etablering af filtre skal fremsendes inden ibrugtagnings-
tilladelse kan meddeles.

2.6 Vilkar om stgj

a.

b.

Der skal etableres fast teet stgjvaern i tilstraekkelig hgjde langs tagterrassens

kant mod varegarden sa udearealer beskyttes mod virksomhedsstgj.
Forudsaetningerne i stgjberegninger er ca. 4 m hgjt mod gdrden/rotunden og ca. 2 m
hgjt mod parkeringsarealet jf. “Vurdering af stgjforhold ved fremtidige boliger” fra
Gade & Mortensen Akustik A/S, 28. januar 2025.

Eksisterende ventilationsanlaeg/afkast skal renoveres og nye etableres, sa
deres drift er sa lydsvag som muligt. Redeggrelse (inkl. dokumentation) for
renovering og stgjdeempende tiltag skal fremsendes inden ibrugtagnings-
tilladelse kan meddeles.

2.7 Vilkar om afrapportering

a.

Bygherre skal — i forbindelse med afslutning af byggeriet - udarbejde en
redeggrelse for det gennemfgrte tilsyn jf. vilkar 2.1.b, herunder hvordan de
enkelte vilkar i denne tilladelse er overholdt. Redeggrelsen skal ogsa
indeholde oplysninger om der har vaeret miljguheld (jf. beredskabsplanen)
og hvordan disse i sa fald er handteret.

Bygherre skal —i forbindelse med afslutning af byggeriet - udarbejde en
redeggrelse / dokumentation for renovering af eksisterende ventilations-
anlaeg/ afkast til at veere stgjsvag (vilkar 2.5)

Bygherre skal — i forbindelse med afslutning af byggeriet - udarbejde en
redeggrelse / dokumentation for etablering af UV-filtre i alle afkast/
ventilationsanlaeg fra erhvervskgkkener (vilkar 2.6)

Bygherre skal —i forbindelse med afslutning af byggeriet - udarbejde en
afrapportering i overensstemmelse med den af miljgmyndigheden
godkendt afrapporteringsplan for produkter, materialer, rastoffer samt
klimapavirkning (vilkar 2.2.d)

Alle afrapporteringer og dokumentation mm sendes til miljo@glostrup.dk
med markering af hvilket vilkar, det drejer sig om.
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3. Proces og hgring

Danske Shoppingcentre P/S gnsker at renovere Glostrup Shoppingcenter og
samtidig etablere etageboliger pa centeret. Der er vedtaget lokalplan og tilhgrende
kommuneplantillaeg for projektet.

Projektet er omfattet af miljgvurderingslovens bilag 2, punkt 10
Infrastrukturprojekter b) “Anlaegsarbejder i byzoner, herunder opfarelse af
butikscentre og parkeringsanlaeg”. Danske Shopingcentre P/S har sggt om frivillig
miljgkonsekvensvurdering for det konkrete projekt jf. miljgvurderingslovens § 19,
stk. 4.

Ansgger har herefter — pa baggrund af et afgraensningsnotat — udarbejdet en
miljgkonsekvensrapport for projektet — Miljgkonsekvensvurdering af projekt —
Glostrup Shoppingcenter — Januar 2025 — fra Artelia A/S.

Miljpkonsekvensrapporten har — sammen med udkast til denne afggrelse —vaeret i 8
ugers offentlig hgring, inkl. bergrte myndigheder og andre parter, fra d. xxxx til d.
XXXX.

Glostrup Kommune har modtaget xx hgringssvar fra xxx. Hgringssvar (og
bemaerkninger) omhandlede:

e Emnel

e Emne?2

Hgringssvar, bemaerkninger og forvaltningens vurdering af hver enkelt er vedlagt
som bilag.

De indkomne hgringssvar har / har ikke givet anledning til ndringer i§ 25-
tilladelsen, hverken/ bade i vilkar eller/og i vurderinger.

4. Projektbeskrivelse

Danske Shoppingcentre P/S gnsker en komplet fornyelse af Glostrup
Shoppingcenter sydlige ende med en tilfgjelse af etageboliger pa taget af de nye
dele. Med ombygningen vil centeret medvirke til at omradet ved Glostrup Station
komme til at fremstad mere dbent og impdekommende og dermed understgtte
Glostrup Kommunes gnsker om et mere levende og attraktivt omrade (som
beskrevet i Helhedsplan for bymidten) .

Boligbebyggelsen omfatter 137 lejligheder (ca. 10.700 m?) og butiksarealet i
centeret ombygges/udvides (ca. 5.000 m? bergres). Bebyggelsen vil variere i 3-7
etager, sa byggeriet indpasser sig til den omgivende bebyggelses skala. Lokalplanen
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fastszetter at facaderne pa etageboligerne skal veere tegl med skift i farver i
naturlige toner, mens facaderne i stueetagen er abne med glas og baldakin.

sl

Figur 1 - Bebyggelsen, Glostrup Shoppingcenter, for (tv) og efter (th) naervaerende projekt.

Der andres kun lidt pa eksisterende parkeringsforhold, idet parkeringskaelder og
hovedparten af tagparkeringen fastholdes. De eksisterende forsyningsforhold
udvides til at deekke de nye boliger mm, og der renoveres aflgb, ventilation mm. ifb.
ombygningen i centeret.

Projektets miljgpavirkninger vil vaere forskellige i anlaegsfasen og den efterfglgende
driftsfase. Begge faser er beskrevet i miljgkonsekvensrapporten. Nedrivningen vil
vare ca. % ar og derefter ca. 2 ar med bygge- og anlaegsarbejde.

Miljgkonsekvensrapporten belyser de vaesentligste miljgpavirkninger, som er
fastlagt i afgreensningsafggrelsen. De omfatter trafik, stgj og lugt, jord og
grundvand, visuel effekt, produkter, materialer og rastoffer samt klimatiske
faktorer.

| anleegsfasen er de vaesentligste miljgpavirkninger stgj, herunder trafik, handtering
og forebyggelse af jord- og grundvandsforurening samt affald/materialer fra
nedrivning og produkter, rastoffer og materialer til opbygning, herunder disses CO,-
belastning.

| driftsfasen vil omgivelserne kunne blive pavirket af trafik samt visuelt, fx indblik,
skygger mm, og de nye beboere vil kunne blive pavirket af stgj fra omgivelserne
samt stgj mm fra driften af centeret.

| begge faser skal der tages hgjde for de kumulative effekter pa grund af placeringen

i centrum af Glostrup, hvor der de naeste mange ar vil vaere en udvikling.
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Projektet er udformet, sa der i videst muligt omfang tages hgjde for de vaesentlige
miljgpavirkninger, sa de begraenses mest muligt. Der er beskrevet ngdvendige
afvaergetiltag for bade anlaegs- og driftsfasen under de forskellige emner i
Miljpkonsekvensrapporten.

Glostrup Kommunes vurdering af pavirkningerne og stillingtagen til afvaergetiltag
fremgar for hvert punkt i nedenstaende afsnit 5.

5. Myndighedens vurderinger — begrundelse for afggrelsen

Forud for dette projekt er der i forbindelse med lokalplanen for omradets udvikling
ogsa udarbejdet en miljgvurdering af det planlagte byggeri, beliggende midt i
bymidten. Den miljgvurdering har medvirket til at mange miljghensyn er
indarbejdet i det konkrete projekt.

Vi finder at projektet, som det er beskrevet i Miljgkonsekvensrapporten, er
retvisende og overordnet fornuftigt og vi fastsaetter de vilkar, der er ngdvendige for
at sikre en miljgmaessig forsvarlig gennemfgrelse af det gnskede projekt. Mange
vaesentlige forhold bliver reguleret af andre tilladelser, og er derfor ikke relevante i
denne VVM-tilladelse.

5.1 Generelt

Forudsaetningen for denne tilladelse er at projektet gennemfgres, som det er
beskrevet i Miljgkonsekvensrapporten, inkl. de ngdvendige afveergetiltag. Derfor er
det et krav, at der kun kan ske a&ndringer til projektet, nar bygherre har opnaet
vores tilladelse til &ndringerne efter vurdering jf. VVM-reglerne.

For at sikre en god proces om nedrivning-, bygge- og anleegsarbejde er det vigtigt, at
de omkringboende orienteres tydeligt om arbejdet og de gener, det evt. kan fa for
dem. Derfor stiller vi krav om en kommunikationsplan, der skal godkendes af
miljgmyndigheden, inden nedrivningsarbejdet kan pabegyndes. Vi laegger veegt pa,
at bygherre sikre oplysninger direkte til naboer mm Igbende under projektet
forskellige faser og at der er en direkte kontakt (med mailadresse og
telefonnummer), som bergrte naboer kan kontakte ved evt. spgrgsmal eller gener.
Ligeledes skal der veere en direkte kontakt for miljigmyndigheden til den ansvarlige
for nedrivnings- og byggearbejdet.

Til forebyggelse af gener og uheld stille vi krav om, at bygherre skal udarbejde en
beredskabsplan for anleegs-/etableringsfasen, der beskriver hvordan gener og uheld
forebygges samt hvordan det skal handteres, hvis der alligevel opstar sddanne
situationer.
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Bygherren skal fgre det ngdvendige tilsyn, sa det sikres, at de fastsatte vilkar og
planer fglges og at dette kan dokumenteres Igbende, herunder at den afsluttende
afrapportering bliver fyldestggrende.

5.2 Trafik

Der er foretaget beregninger pa udvikling i trafik (motortrafik) som konsekvens af
ombygningen af shoppingcentret. Mertrafikken er beregnet til 482 kgrsler pr.
hverdag, dvs. en udvikling i trafikken pa 3-4 % for neeromradet.

Der er i forlaengelse heraf foretaget kapacitetsanalyser af de fire kryds omkring
Glostrup Shoppingcenter. Disse viser, at der ikke vil opsta maerkbare forsinkelser i
trafikafviklingen her.

| nedrivnings- og anlaegsfasen forventes samlet ca. 1.200 lastbiler over perioden pa
ca. 30 maneder.

Rapporten vurderer, at pavirkningen pa trafikforholdene er mindre neqgative, og der
foreslas ingen afvaergeforanstaltninger. Dog bemeerkes, at aendringer i
signalreguleringen i krydsene @stbrovej-Banegardspladsen og Hovedvejen-
Banegardspladsen kan blive aktuelle. Dette kan medfgre krav om tilpasning af
forholdene pa centerets areal for at afvaerge eventuelle afviklingsmaessige
problemer.

Glostrup Kommune er generelt enig i denne vurdering.
Vi finder, at beregninger og vurderinger er foretaget pa acceptabel baggrund, og at
de belyser de forventede kommende forhold i tilstraekkelig grad.

Vi finder det ngdvendigt med vilkar for trafikken i nedrivnings- og anlaegsperioden,
og fastseetter krav om hvilke ruter, lastbilstrafikken mm skal fglge, om renholdelse
af naerliggende vejarealer og sikring af hensyn til fremkommelighed i den periode.

5.3 Stgj fra omgivelserne (trafikstgj) - driftsfasen

Der er foretaget beregninger af vejtrafikstgj og jernbanestgj pa nybygningens
facader. Den vejledende vejstgjgraense forventes overskredet pa boligfacaden med
op til 6 dB mod Banegardsvej, bade mod syd (stationen) og mod gst (mod
@stbrovej).

Omradet og de nye boliger er ikke belastet af stg@j fra jernbanen.

Trafikstgjen vurderes at kunne handteres med lydisolerende facadetiltag sa de
indendgrs stgjkrav kan overholdes i boligernes sove- og opholdsrum.

Pa opholdsarealerne i garden forventes stgjbelastningen at overholde
Miljgstyrelsens graensevaerdier for trafikstgj.
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Den begraensede mangde biler, der forventes at parkere pa centerets tag inden kl.
7 vurderes ikke at medfgre overskridelse af nattestgjgreensen pa de fremtidige
boliger.

Rapporten vurderer, at indvirkningen pa stgjforholdene er mindre negative. Der
foreslas afveergeforanstaltninger i form af etablering af lydisolerende facadetiltag i
de stgjbelastede boliger (stgjdeempende vinduesopluk og lydisolerende vindues-
konstruktioner i relativt stort omfang).

Glostrup Kommune er enig i denne vurdering.

Glostrup Kommune finder at de foreslaede afvaergeforanstaltninger er ngdvendige,
nar der opfgres nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader, sa der
beskyttes mod trafikstgj.

Som det fremgar af lokalplanen for omradet — GL22.2 for Glostrup Shoppingcenter —
er der for altaner mod Banegardsvej og Sydvestvej ikke er krav om overholdelse af
stpjgraenser for udendgrs opholdsarealer, da herlighedsvaerdien af altanen vurderes
at overstige stgjgenerne.

Glostrup Kommune forventer at der —inden boligerne tages i brug — sker en
reduktion af stgjen fra trafikken pa Banegardspladsen, da busterminalen ombygges
og der forventes en reduktion af antal biler i forhold til det nuvaerende.

Overholdelse af stgjgraenser for bade indendgrs sove- og opholdsrum som udendgrs
opholdsarealer fra savel vej- som jernbanestgj er reguleret i § 10 i lokalplan GL22.2
for omradet, idet der fgrst kan meddeles ibrugtagningstilladelse, nar der ved
stgjmalinger er vist, at stgjforholdene er overholdt.

Derfor saetter vi ikke yderligere vilkar omkring dette i denne tilladelse.

5.4 Stgj og lugt fra centerets virksomheder, butikker mm

Der er foretaget beregninger af virksomhedsstgj pa nybygningens (bolig) facader og
udearealer. Der vurderes ikke at veere overskridelser af de vejledende stgjgraenser i
dagtimerne (07-18). Det kan ikke udelukkes, at der er overskridelser i aftentimerne
(18-22) eller weekender (07-22), men det er klart stgj om natten, der er afggrende
og dimensionerende for afveergetiltag mm. Iszer kan varelevering og affalds-
afhentning om natten (fgr kl. 07) medfgre overskridelser af stgjgraenserne. Det kan
ogsa blive ngdvendigt at nedbringe stgj fra ventilationsanlaeg pa centerets tag om
natten, fx ved renovering og stgjisolering.
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Der kan vaere risiko for lugt fra ventilation/afkast fra erhvervskgkkener fx ifb.
restauranter mm i centeret, bade eksisterende og nye. Placering af afkast (i forhold
til boligerne) samt tekniske foranstaltninger (fx filtre) kan nedsaette mulig lugt.

Rapporten vurderer, at indvirkningen pa stgjforholdene fra centerets virksomheder
er mindre negative og at pavirkningen med lugt vil veere neutral. Der foreslas
afveergeforanstaltninger i form af etablering af stgjafskaermning af tagterrassen
(udearealer mod garden) suppleret med lydisolerende facadetiltag i de
stpjbelastede boliger (mod garden) samt at ventilationsafkast fra erhvervskgkkener
forsynes med UV-filtre.

Glostrup Kommune er overordnet enig i denne vurdering.

Glostrup Kommune finder at stgj fra virksomheder (butikker mm) i centeret kan
begraenses vasentligt med fornuftig indretning og evt. afskaermning, sa stgjen
begreaenses ved kilden og ikke alene ved stgjdempende facadetiltag. Dette er vigtigt
bade ved varelevering og affaldshandtering samt ved ventilationsanlaeg.

Projektets tiltag med overdaekning af varegarden (hvor bade varemodtagelse og
affaldshandtering er samlet), stgjafskaeermende vaeg langs kanten af tagterrassen
(oven pa varegarden), indendgrs rum til handtering af de fleste affaldsfraktioner
samt renovering af ventilationsanlaeg har stor betydning for begraensning af stgjens
udbredelse og dermed beskyttelse af de kommende beboere, bade ude og inde.

At indrette nye boliger, der udsaettes for stgjbelastning fra begge sider (vejstgj fra
gaden og virksomhedsstgj fra garden) strider umiddelbart mod hensigten i
stgjvejledningens afsnit om nye boliger i eksisterende stgjbelastede byomrader. Det
er dog muligt, nar det i lokalplanen er afklaret, hvordan stgjbelastningen bringes til
ophgr.

Med de beskrevne tiltag og afveergeforanstaltninger i lokalplanen og miljg-
konsekvensrapporten samlet finder vi, at der i projektet er indarbejdet de mulige
stpjbegraensninger og sikret, at de kommende beboere beskyttes tilstraekkeligt mod
stgjbelastning.

For at fastholde de forebyggende og afgransende tiltag for udbredelse af stgj fra
centerets virksomhedsaktiviteter, stiller vi vilkar om nogle af de vaesentligste
forudseaetninger, der er beskrevet i projektet for begransning af stgj.

Overdzkning af varegarden er en afggrende forudsaetning for mest mulig
stgjdeempning ved kilden. Dette er allerede fastsat som krav i lokalplanen (§ 5.3), sa
det saetter vi ikke vilkar om i denne tilladelse.

12 af 21



& GLOSTRUP

Vi stiller krav om, at der skal etableres en tilstraekkelig hgj fast stgjafskeermning
langs tagterrassens kant. Forudsatningerne i de gennemfgrte stgjberegninger er 4
m hgj ud mod garden/rotunden og 2 m hgj mod parkeringsarealet.

Vi stiller ogsa krav om gennemfgrelse af renovering af afkast og ventilationsanlaeg,
som er beskrevet i projektet, idet vi vurderer det er ngdvendige tiltag for
begraensning af stgjen.

Overholdelse af stgjgreenser for udendgrs opholdsarealer for virksomhedsstgj er
reguleret i § 10, punkt 9, 10 og 11 i lokalplan GL22.2 for omradet, idet der fgrst kan
meddeles ibrugtagningstilladelse, nar der ved stgjmalinger er vist, at stgjforholdene
er overholdt, jf. § 11.1

Derfor saetter vi ikke yderligere vilkar omkring dette i denne tilladelse.

Projektet er (jf. "Vurdering af stagjforhold ved fremtidige boliger” fra Gade &
Mortensen Akustik A/S, 28. januar 2025) opmaerksom pa, at det kreever omfattende
facadelydisolering for at overholde graenseveerdier for nattestgj indendgrs. Dette
skal dokumenteres overholdt jf. krav i Bygningsreglementet, og derfor szetter vi ikke
yderligere vilkar omkring dette i denne tilladelse.

Nar der pa afkast fra erhvervskgkkener bliver installeret UV-filtre, ma det forventes,
at de ikke giver anledning til veesentlig lugt. Vi stiller vilkar om etablering af disse
filter, som det er beskrevet i projektet, men stiller ellers ikke yderligere krav
vedrgrende lugt. Hvis det viser sig, at der alligevel opstar lugtgener, kan
miljgmyndigheden regulere dette med Miljgbeskyttelseslovens § 42.

5.5 Jord og grundvand

Projektarealet omfatter et V2-kortlagt areal, hvor der er pavist forurening med
klorerede oplgsningsmidler. Forureningen stammer fra et tidligere renseri i
centerets lejemal 44, og er delvist afgraenset med undersggelser i 2018 og 2022.

Lige uden for projektomradet ligger er V1-kortlagtareal pa grund af tidligere store
olietanke (opgravet i 1992), hvor der forventes forurening med oliestoffer.
Overstaende undersggelser har konstateret olieindhold, men i niveau, der ikke giver
anledning til konflikt med det planlagte projekt.

Projektarealet ligger i omrade med drikkevandsinteresser og i indvindingsoplandet
til Glostrup vandforsynings kildeplads ved Hovedvandvarket, ca. 400 m sydgst for
projektomradet. Projektet indeholder ikke elementer, der vil kunne udseette
grundvandsmagasinet for forurening.
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Forureningen med klorerede oplgsningsmidler forventes i projektet helt eller delvis
fjernet, idet forureningen ellers ville kunne give anledning til afdampning til
indeklimaet i centeret og de overliggende boliger. Dette vil sikre mod en fremtidig
eksponering af de skadelige stoffer i bade indeklima og grundvand.

Rapporten vurderer, at indvirkningen pa forureningen og grundvand vurderes at
vaere positiv, idet forureningen fjernes/reduceres.

Glostrup Kommune er enig i denne vurdering.

Da projektomradet omfatter et kortlagt areal, vil ethvert grave-, bygge- og
anlaegsarbejde inden for dette omrade kraeve en tilladelse efter jordforurenings-
lovens § 8. | en sadan tilladelse fastsaettes vilkar, der sikrer bade jord, grundvand og
kommende arealanvendelse (her center og boliger). Bygherre har allerede ansggt
om § 8-tilladelse.

Da alle ngdvendige vilkar til beskyttelse af bade jord, grundvand og kommende
beboere fra forureningen vil blive fastsat i en kommende § 8-tilladelse, fastszettes
ikke vilkar om dette i denne tilladelse.

Jordhandtering, herunder bortskaffelse af overskudsjord, vil blive handteret i
anmeldelser af flytning af jord, idet den del af eiendommen, der ikke er kortlagt, er
inden for omradeklassificeret areal, hvor der er krav om anmeldelser, inden der
flyttes jord.

5.6 St@j og st@v i nedrivnings- og anlaegsfasen

| anlegsfasen vil der forekomme stg@j fra nedrivningen, og der vil forekomme stgj fra
gget tung trafik ind og ud af byggepladsen (forventet ca. 1.200 lastbiler samlet). Der
kan ogsa opsta stgvgener i forbindelse med anlaegsarbejdet, iseer nar det er tgrt og
blaesende.

Rapporten vurderer, at miljgpavirkningen fra stgj i anleegsfasen vil vaere mindre
pavirkning, idet arbejdet vurderes at kunne holde sig inden for bestemmelserne i
Miljgaktivitetsbekendtggrelsen.

Glostrup Kommune er enig i denne vurdering.

Ved ethvert bygge- og anlaegsarbejde ma der forventes nogle gener for de
omkringboende i en midlertidig periode. Glostrup Kommune har udarbejdet
"Forskrift for midlertidigt bygge- og anlaegsopgaver”, som fastsaetter vilkar herfor.
Isaer er der fokus p3, at arbejdet skal gennemfgres med sa lille pavirkning som
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muligt (fx med valg af metoder og maskiner) samt at arbejdet som udgangspunkt
kun foregar inden for normal arbejdstid (07-18 i hverdage samt Igrdag 07-14).

Vi forventer at projektet holder sig inden for forskriftens retningslinjer, der ogsa
giver mulighed for at sgge om dispensation, hvis det for en kort periode bliver
ngdvendigt at arbejde uden for almindelig arbejdstid.

For at sikre fuld opmaerksomhed pa visse af forskriftens regler, der erfaringsmaessigt
kan give udfordringer, fastsaettes i denne tilladelse vilkar om forskriften skal
overholdes, sa stgjende arbejde foregar inden for normal arbejdstid, og st@v- og
stpjgener forebygges. Desuden fastsaettes vilkar om kommunikationsplan, der skal
sikre lpbende orientering af naboer, idet god og rettidig information giver bergrte
naboer mulighed for at tilpasse sig forholdene og kan forebygge klager.

Vi stiller ogsa krav om, at affald og byggematerialer holdes pa egen grund, ogsa sa fx
lette materialer ikke flyver rundt og generer naboejendomme mm. Vi forventer, at
bygherre af egen drift sikre, at der ryddes op, hvis situationen opstar.

5.7 Visuel effekt og arkitektur

| rapporten er kvalitativt beskrevet zestetiske (fx facadeudtryk) og funktionelle (fx
lys/skygge samt indblik) forhold, og sammenhaeng med de omkringliggende
bygninger mm. Den samlede volumen af bygningsmassen i Glostrup Shoppingcenter
vil vaere stg@rre, og bygningshgjden vil gges op til syv etager pa det hgjeste sted,
hvilket medfgrer en del aendringer i omradet. Bygningernes udformning medfgrer
dog kun meget begreensede skyggepavirkninger for enkelte omkringliggende
beboelser i begraensede tidsrum, og der er sikret mod mulige indbliksgener. Med
projektet skabes nye byrum og den nye facade vil opleves mere imgdekommende
end den eksisterende.

Rapporten vurderer, at den visuelle effekt er ubetydelig/neutral, og der foreslas
ingen afveergeforanstaltninger.

Glostrup Kommune er enig i denne vurdering.

Glostrup Kommune finder at projektet understgtter kommunens gnsker for et mere
levende og attraktivt omrade omkring stationen (som beskrevet i Helhedsplan for
bymidten) og lever op til formalet med lokalplanen for omradet med abenhed og
nye byrum. Visuelt er projektet tilpasset de omkringliggende bygninger (ogsa i
forhold til skygge og indblik) og med variationer i bade facadefarver og -materialer
samt i indretning af udearealer, der understgtter muligheder for et godt byliv for
bade kommende og nuvaerende beboere.
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Lokalplanen for omradet fastsaetter mange krav omkring udformning af byggeriet,
herunder udseende og placering, hvorfor vi ikke finder, at det er ngdvendigt med
vilkar omkring visuel effekt og arkitektur i denne tilladelse.

5.8 Produkter, materialer og rastoffer

Projektet omfatter en vaesentlig nedrivning og dermed en st@rre maengde
bygningsaffald (ca. 13.000 tons bygningsmaterialer), som delvist, efter neermere
behandling, kan genanvendes til andre formal/projekter.

Der forventes altovervejende anvendt nye materialer til opfgrelse af den planlagte
bebyggelse, og der er ikke opgjort forventede maengder.

Rapporten vurderer, at pavirkningen er moderat negativ, da der skal nedrives en del
og der forventes brugt nye materialer (ikke genbrugsmaterialer), men bygnings-
affaldet formentligt kan genbruges andre steder. Rapporten foreslar en ressource-
kortleegning med henblik pa udnyttelse af materialer, der kan genanvendes
umiddelbart.

Glostrup Kommune er overvejende enig i denne vurdering.

Glostrup Kommune finder at der ved st@rre nedrivninger og bygge/anlaegsarbejder
bor vaere stor fokus pa at begraense affald til bortskaffelse og anvendelse af ikke-
fornybare ressourcer samt at fremme genbrug og genanvendelse af materialer mest
muligt.

Projektet er omfattet af dele af bekendtggrelse nr. 496 af 21. maj 2024 om
hdndtering af affald og materialer fra bygge og nedrivningsarbejde, inkl. krav om
selektiv nedrivning og projektet vil blive omfattet af yderligere krav i denne
bekendtggrelse, hvis ansggning om tilladelse til nedrivning indsendes efter 1. juli
2025. Som den nye del af bekendtggrelsen er der krav om standardiseret
nedrivningsplan og tilhgrende ressourcekortlaegning ved nedrivninger og
renoveringer for arealer over 250 m2.

Vi finder at de nye regler i denne bekendtggrelse er hensigtsmaessige til at sikre
fokus pa at begraense affald til bortskaffelse og anvendelse af ikke-fornybare
ressourcer samt at fremme genbrug og genanvendelse af materialer mest muligt.

Vi stiller vilkdr om om, at der gennemfgres en ressourcekortlaegning, som foreslaet i
rapporten. Vi anbefaler at det bliver i overensstemmelse med de kommende krav i
ovennavnte bekendtggrelse om standardiserede nedrivningsplan, der redeggr for
samtlige punkter i bekendtggrelsens bilag 3, iseer vedrgrende ressourcescreening
(punkt 8), miljgkortlaegning (punkt 9) og ressourceredeggrelse (punkt 10) samt
kontrolplaner (for egenkontrol) (punkt 22), herunder hvordan der udarbejdes en
fyldestggrende slutopggrelse (punkt 22 c).
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Vi anbefaler ogsa, at bygherre udpeger en uddannet miljg- og ressourcekoordinator
og anvender et autoriseret nedrivningsfirma med egen ressourceansvarlig.

Anvendelsen af produkter, materialer og rastoffer er afggrende faktor for dette
projekts pavirkning af miljget. Rapporten oplyser, at der i projektet endnu ikke er
taget endelig stilling til hvilke materialer og produkter, der skal anvendes, men at
det antages at vaere en ca. mangde pa 10.000 -12.000 tons, hovedsageligt nye
materialer.

Den miljgmaessige pavirkning fra materialer mm til nybyggeri er indeholdt i afsnittet
om klimatiske faktorer.

5.9 Klimatiske faktorer og bzeredygtighed

Projektets klimaaftryk er vurderet pa de forelgbige oplysninger, sammenholdt med
SBI’s rapport "Klimapavirkning fra 60 bygninger” og vurderes at ligge mellem 7,1 og
8,5 kg CO,-a=kv/m?2/ar for anlaegsfasen og mellem 2,3 og 2,7 kg CO,-aekv/m?/ar for
driftsfasen.

Rapporten vurderer, at klimapavirkningen vil veere moderat negativ, men at en
ressourcekortleegning, der gger maengden af materialer til genbrug, genanvendelse
og nyttigggrelse kan g@re pavirkningen mindre negativ.

Bygherre foreslar, at de fremsender et forslag til indhold af afrapportering for
projektet, sa de endelig krav kan fastszettes efter en forventningsafstemning med
Glostrup Kommunes miljgmyndighed.

Glostrup Kommune er overvejende enig i rapportens vurdering.

Glostrup Kommune finder at den overordnede klimapavirkning for projektet ser ud
til at veere gennemsnitlig i forhold til den anvendte rapport, men er opmaerksom p3,
at den praecise gennemfgrelse af projektet, inkl. valg af materialer, produkter,
metoder mm har stor betydning for det endelige klimaaftryk.

Det aktuelle byggeri er omfattet af Bygningsreglementets krav om overholdelse af
graensevaerdier og dokumentation for klimapavirkning genne livscyklusvurderinger.
Derfor skal der laves en redeggrelse for projektet klimaaftryk malt i kg CO,-
a2kv/m2/ar.

Bygherre arbejder ogsa med baeredygtighed for projektet, bade via DGNB-
certificering og overholdelse af EU's taksonomiforordning.

Vi finder det yderst relevant, at projektet fastholder opmaerksomheden pa
klimapavirkningen ved den videre planleegning og gennemfgrelse, og finder det
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derfor vigtigt med en redeggrelse for projektets klimapavirkning i forbindelse med
afslutning af projektet, fx med et resume af redeggrelsen efter bygnings-
reglementets regler. Iszer er vi interesseret i en opggrelse i kg CO,-akv for det
samlede anlagsprojekt og i kg CO,-akv/ar for den fremtidige drift. Redeggrelsen
ma meget gerne ogsa indeholde en kort beskrivelse over DGNB-certificeringen samt
hvordan der er arbejdet med opfyldelse af EU's taksonomi.

Vi stiller vilkdr om, at der — som bygherre foreslar — fremsendes et forslag til indhold
af afrapportering, som kommunen — efter gensidig forventningsafstemning —
endeligt godkender.

5.10 Sarbarhed overfor katastrofer og ulykker - ekstremregn

Projektet har vurderet, at alene ét punkt ud af 14 punkter i Beredskabsstyrelsens
nationale risikobillede er relevant, nemlig ekstremregn. Omradet er under de
eksisterende forhold udsat for opstuvning af regnvand, og med det planlagte
projekt vil kapaciteten for opstuvning reduceres.

Ved stgrre regnhaendelser, hvor forsinkelsesvotummet (underjordiske bassiner) er
opbrugt, vil vandet opstuves i ledninger og brgnde, og yderligere regn kan resultere
i oversvgmmelser i varegarden (idet parkeringskaelder er sikret med pumper og
boltede daeksler). Bygninger mod varegarden sikres bedst muligt, som adgangs-
forholdene tillader.

Der har tidligere veeret udfordringer med at overfladevand, i sarlige situationer, fra
vejarealet pa Banegardsvej stremmer fra nord mod syd og ind pa centeromradet
ved ind- og udkgrslen. Rapporten forventer, at Glostrup Kommune forhindrer dette
fremover i forbindelse med dette projekt.

Glostrup Kommune anerkender, at der har veeret problemer med vand fra krydset
Banegardsvej / @stbrovej / indkersel til Shoppingcenteret Igber ind pa
shoppingcenterets grund under ekstreme regnvejr. Dette sker som fglge af de
niveauforskelle, der er i terreenet omkring krydset.

Inden centeret blev bygget, var der kantsten og fortov langs hele vestsiden af
Banegardsvej, og vandet der faldt pa vejen, blev derfor ledt i rendestensbrgndene
langs vejen. | forbindelse med byggeriet af shoppingcenteret (i 1970’erne), og
abning af krydset mod vest (shoppingcenterets indkgrsel) er kantstenene langs
kgrebanen fiernet og der etableret en indkgrsel i niveau med kgrebanen. Bag
krydset ligger niveauet endnu lavere. Der er i forbindelse med etablering af krydset
ikke etableret foranstaltninger, der skulle sikre vandet mod at Igbe ind pa
shoppingcenterets grund. Dette var noget, der skulle veere sket dengang centeret
blev bygget og af den pagaldende bygherre.
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Da der nu bliver mindre plads pa grunden og man ma forvente flere og mere
voldsomme regnhaendelser i fremtiden, bgr shoppingcenteret sikre deres arealer
mod vand. Dette kan eventuelt ske ved etablering af et linjedraen, som
shoppingcenteret driver og vedligeholder. Dette skal ikke sikres af kommunen.

6. Habitatvurdering og vurdering af pavirkning af malsatte vandomrader

I henhold til Habitatbekendtgdrelsen' § 6 skal Glostrup Kommune ved tilladelse
efter Miljgvurderingsloven sikre, at der ikke sker vaesentlige pavirkninger af Natura
2000-omrader (inkl. fuglebeskyttelsesomrader og habitatomrader). Kommunen skal
endvidere administrere, sa beskyttelsen i Ramsar-omrader fremmes. Fgr vi giver
tilladelse, skal vi derfor foretage en vurdering af, om projektet i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, kan pavirke et Natura 2000-omrade
vaesentligt.

Der er ingen Natura 2000-omrader eller Ramsar-omrader i Glostrup Kommune eller
i de neermeste nabokommuner. De neermeste Natura 2000-omrader er Vestamager
og havet syd for, der ligger ca. 6 km sydgst fra det aktuelle areal.

Pa baggrund af afstanden til Natura 2000-omraderne, deres udpegningsgrundlag
samt omfanget og typen af aktivitet, som denne afggrelse omhandler, vurderer
Glostrup Kommune, at Natura 2000-omraderne ikke vil blive pavirket, og derfor er
der ikke behov for yderligere konsekvensvurderinger jf. § 6, stk. 2.

Der er i Glostrup Bymidte tidligere konstateret forskellige arter flagermus. De
anvender parker mm til at finde mad (fouragering), men ikke som yngle- eller
rasteomrade. Det planlagte projekt vurderes ikke at pavirke flagermusene, idet det
allerede er fuldt bebygget uden vaesentlige traeer.

Af andre bilag IV-arter er der i Glostrup alene registreret spidssnudet frg i
Vestskoven og ved Ejby Mose. Begge lokaliteter er langt fra projektomradet.
Det vurderes derfor, at projektet ikke vil skade beskyttede arter pa
Habitatdirektivets bilag IV.

Omradet omkring Glostrup Shoppingcenter er faelleskloakeret, dvs. bade spildevand
og overfladevand ledes til rensningsanlaeg Avedgre og derfra til Kgge Bugt, der er
malsat vandomrade jf. Vandrammedirektivet. Der er ingen direkte udledning til
recipienter. Desuden forventes ud fra de nuvaerende og planlagte aktiviteter
(butikker, boliger og parkering) ikke en belastning af vandet, der skal bortledes, med
vaesentlige forurenende stoffer. Pa rensningsanlaegget gennemgar vandet en

1 Bekendtggrelse nr. 1098 af 21. august 2023 om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter
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rensning, og udledningskrav for rensningsanlaegget sikre, at der ikke sker en
pavirkning af det malsatte vandomrader.

7. Administrative bestemmelser
Afggrelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet, inden 3 ar efter den er meddelt, jf.
§ 39 i Miljpvurderingsloven?.

Det er Glostrup Kommune, der jf. lovens § 46, stk. 1 er tilsynsmyndighed for
overholdelse af de stillede vilkar.

Glostrup Kommune kan genoptage afggrelsen og kan om ngdvendigt meddele
forbud og pabud. Vi kan tilbagekalde afggrelsen eller fastsaette supplerende vilkar,
hvis der fremkommer nye oplysninger om projektets skadelige virkning pa miljpet
eller hvis de skadelige virkninger ikke kunne forudses pa afggrelsestidspunktet.

Hvis projektet eendres pa en made, der har betydning for miljget, er bygherre
forpligtet til at ansgge igen med henblik pa at fa afgjort om a&ndringerne er
omfattet af krav om miljgvurdering.

7.1 Offentligggrelse
Denne afggrelse skal jf. § 36 Miljgvurderingsloven? offentligt bekendtggres.

Afggrelsen med bilag kan ses pa kommunens hjemmeside under "Glostrup” —
"Hgringer og afggrelser” fra d. dato og til udigb af klagefristen d. dato 4 uger
senere.

7.2 Klagevejledning
Denne afggrelse kan paklages til Miljg- og Fedevareklagenaevnet, jf. § 49 i
Miljgvurderingsloven?. Se yderligere i vedlagte klagevejledning.

Med venlig hilsen

Tina Rgmer
Miljpmedarbejder
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25 GLOSTRUP

Bilag
e Miljgkonsekvensvurdering af projekt — Glostrup Shoppingcenter —Januar
2025 — fra Artelia A/S
e Hgringsnotat - sammenfattende redeggrelse (efter hgring)
o Klagevejledning for Miljgvurderingsloven

Kopi til

e Ansgger Artelia A/S, att.: Thomas Beyer (tbla@arteliagroup.dk)

e Bygherreradgiver emcon a/s, att.: Michael Mikuta (mm@emcon.dk)

e Nabokommuner — Albertslund (albertslund@albertslund.dk), Brgndby
(teknik@brondby.dk), Ballerup (balkom@balk.dk), Herlev
(herlev@herlev.dk), Rgdovre (rk@rk.dk)

e Glostrup Kommunes afdelinger — Plan, Trafik, Byg
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